
CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập – Tự do – Hạnh phúc

HỢP ĐỒNG HỢP TÁC BA BÊN/
THỎA THUẬN LIÊN KẾT QUẢN LÝ TÀI SẢN ĐẢM BẢO NỢ VAY
Căn cứ:

· Nghị quyết số 02/NQ-CP ngày 07/01/2013 về một số giải pháp tháo gỡ khó khăn cho sản xuất kinh doanh, hỗ trợ thị trường, giải quyết nợ xấu;

· Thông tư số 11/TT-NHNN ngày 15/5/2013 của Ngân hàng Nhà nước;
· Thông tư số 07/TT-BXD ngày 15/5/2013 của Bộ Xây dựng;

· Hợp đồng liên kết ký ngày 11/10/2013 giữa NHCT VN – Chi nhánh 6 và Công ty Cổ phần dịch vụ và xây dựng địa ốc Đất Xanh.
· Các văn bản pháp luật và quy định của NHCT có liên quan;

· Căn cứ vào thỏa thuận của các bên;
Hôm nay, ngày ……………. tại ………………..……………., chúng tôi gồm:
BÊN A: NGÂN HÀNG TMCP CÔNG THƯƠNG VIỆT NAM - CHI NHÁNH 6 TP.HCM
· Địa chỉ : 76-78-80 Tháp Mười phường 2 Quận 6 Tp.HCM
· Điện thoại: 08.38572934 - 38552656

Fax: 08.38561755
· Đại diện hợp pháp: Ông Phan Tùng Sơn
· Chức vụ: Phó Giám đốc.
· Theo giấy ủy quyền số: 613/UQ-HĐQT-NHCT18 ngày 16/06/2012 do Chủ tịch HĐQT Ngân hàng Thương mại Cổ phần Công thương Việt Nam ký.
(Sau đây gọi tắt là “Ngân Hàng”)

BÊN B:  (Chủ đầu tư trực tiếp ký Hợp đồng mua bán với Khách hàng)

· CÔNG TY CP XÂY DỰNG VÀ DỊCH VỤ ĐỊA ỐC ĐẤT XANH
· Địa chỉ: 27 Đinh Bộ Lĩnh, P.24, Q.Bình Thạnh, Tp. HCM
· Điện thoại: 08 62525252
Fax:
08 62853896
· Người đại diện:
…………….

    Chức vụ: ………………..
· Theo giấy ủy quyền số: …………. ….   ngày…./…../.......do…….....................ký.

(Sau đây gọi tắt là “Bên Bán”)
BÊN C:  Ông/ Bà: ………………………………………………………………………
- CMND số: ……………. do CA ……………..  cấp ngày ……………………………..
- Địa chỉ thường trú: ……………………………………………………………………...
- Ông: ……………………………………………………………………………………….
- CMND số: ……………………… do CA ………………….. cấp ngày …………………..
- Địa chỉ thường trú: ………………………………………………………………………….
 (Sau đây gọi tắt là “Bên Mua”)

(Ngân Hàng, Bên Bán, Bên Mua được gọi chung là “Các Bên”)
Xét rằng:

· Bên Mua hiện đang vay vốn tại VietinBank theo Hợp đồng tín dụng số ……. ngày …… giữa Vietinbank và Bên mua (Sau đây gọi tắt là "Hợp đồng tín dụng") cho khoản vay như sau:

· Giá trị khoản vay: ……………….. đồng ( Bằng chữ: ……………………. ………….) 

· Thời hạn vay:         ………….. tháng                        

(Sau đây gọi tắt là Khoản Vay)

· Để bảo đảm cho Khoản Vay, Bên Mua đã thực hiện thế chấp tài sản thuộc quyền sở hữu hợp pháp của mình theo Hợp đồng thế chấp số ………./2014-HĐTC/NHCT 922 ngày ……… (Sau đây gọi tắt là "Hợp đồng thế chấp") với tài sản thế chấp là:

· Toàn bộ các quyền tài sản, quyền và lợi ích phát sinh mà Bên Mua được hưởng (kể cả quyền  khai thác, chiếm hữu, sử dụng tài sản, hưởng hoa lợi/lợi tức và bất kỳ quyền nào khác phát sinh) theo Hợp đồng mua căn nhà số ……………../HĐ-A3-SVT ngày …………….. ký giữa Ông/bà ……………………… với công ty CP Xây dựng và dịch vụ địa ốc Đất Xanh (Sau đây gọi tắt là "Hợp đồng mua bán")

· Căn nhà hình thành trong tương lai tại Dự án Sunview Town theo Hợp đồng mua bán sau khi được Bên bán bàn giao và được cơ quan có thẩm quyền cấp giấy được chứng nhận quyền sở hữu. 

Nay, các bên đã nhất trí thỏa thuận phối hợp thực hiện việc giải ngân khoản vay, quản lý tài sản bảo đảm là quyền tài sản phát sinh từ Hợp đồng mua bán với các nội dụng sau:

Điều 1: Cam kết của Bên Bán

1.1. Đồng ý việc Bên Mua dùng tài sản là toàn bộ quyền của Bên Mua phát sinh từ Hợp đồng mua bán (gọi tắt là “Tài sản bảo đảm”) hoặc quyền sở hữu căn nhà thuộc Dự án (sau đây gọi là “căn nhà”)  là đối tượng của Hợp đồng mua bán sau khi được bàn giao để bảo đảm cho nghĩa vụ trả nợ đối với Ngân Hàng theo Hợp đồng tín dụng.
1.2. Theo yêu cầu của Bên Mua tại cam kết này, Bên Bán đồng ý giao cho Ngân hàng bản chính Hợp đồng mua bán (bàn giao cho Bên mua), các văn bản sửa đổi, bổ sung (nếu có), và bản chính duy nhất các chứng từ nộp tiền mua nhà của khách hàng.

1.3. Bên Bán bàn giao cho Ngân Hàng bản chính Giấy chứng nhận quyền sở hữu nhà ở của căn nhà vào ngày đã thông báo, không phụ thuộc vào có sự chứng kiến của Bên Mua theo yêu cầu của Bên Mua tại Hợp đồng này.

1.4. Cam kết cung cấp các thông tin liên quan đến dự án đầu tư xây dựng, hồ sơ pháp lý dự án, giá bán căn nhà, tiến độ thi công công trình, quy hoạch dự án, xác nhận hàng nhà chung cư của dự án theo quy định … khi Ngân Hàng yêu cầu và tạo mọi điều kiện để Ngân Hàng kiểm tra chất lượng, tiến độ xây dựng dự án.

1.5. Cam kết không xác nhận cho Bên Mua thực hiện bất kỳ giao dịch nào liên quan đến Tài sản bảo đảm như thế chấp, cầm cố, tặng cho, mua bán, chuyển nhượng… cho một Bên thứ tư nào khác trừ khi có sự đồng ý của Ngân Hàng bằng văn bản.

1.6. Cam kết thực hiện các biện pháp xử lý tài sản bảo đảm theo quy định tại Điều 4 Hợp đồng này.  
Điều 2: Cam kết của Bên Mua

2.1. Đồng ý cho Bên Bán chuyển giao cho Ngân hàng bản chính Giấy chứng nhận quyền sở hữu căn nhà và các giấy tờ có liên quan khác theo quy định tại Khoản 1.2 Điều 1 của Hợp đồng này.

2.2. Cam kết phối hợp với Ngân hàng hoàn tất các thủ tục thế chấp theo quy định của Pháp luật và quy định tại Hợp đồng tín dụng sau khi Ngân hàng nhận được bản gốc Giấy chứng nhận quyền sở hữu nhà.

2.3. Đồng  ý uỷ quyền cho Bên Bán chuyển tiền cho Ngân Hàng trong trường hợp Hợp đồng mua bán bị chấm dứt theo Khoản 4.1, Khoản 4.2 Điều 4 Hợp đồng này.

2.4. Cam kết không thực hiện bất kỳ giao dịch này liên quan đến Tài sản bảo đảm như thế chấp, cầm cố, tặng cho, mua bán, chuyển nhượng… cho một bên thứ tư nào khác trừ khi có sự đồng ý của Ngân Hàng bằng văn bản.
2.5. Đồng ý miễn trừ cho Bên bán mọi nghĩa vụ, trách nhiệm liên quan đến việc xử lý tài sản đảm bảo đảm và các tranh chấp phát sinh giữa Bên Mua và Ngân hàng (nếu có) khi Bên Bán thực hiện các trách nhiệm theo đúng quy định tại Hợp đồng này.

2.6. Cam kết thực hiện các biện pháp xử lý tài sản bảo đảm theo quy định tại Điều 4 của Hợp đồng này và các quy định của Pháp luật có liên quan.

Điều 3: Cam kết của Ngân Hàng

3.1. Ngân Hàng cam kết thực hiện việc giải ngân vào tài khoản của Bên bán mở tại Ngân hàng theo đúng tỷ lệ cho vay quy định tại Hợp đồng tín dụng để thanh toán tiền mua căn nhà cho Bên Bán theo đúng tiến độ đã quy định tại Hợp đồng mua bán căn nhà và Thông báo của Bên Bán.
3.2. Ngân Hàng cam kết sẽ thông báo thông tin cho Bên bán trong trường hợp Bên mua vi phạm nghĩa vụ trả nợ theo Hợp đồng tín dụng, Hợp đồng thế chấp tài sản dẫn đến việc phải xử lý Tài sản bảo đảm.
3.3. Ngân hàng cam kết sẽ tự chịu trách nhiệm và miễn trừ cho Bên bán mọi liên quan trong các quyết định xử lý tài sản bảo đảm của Ngân hàng đối với Bên mua khi Bên bán thực hiện đúng các cam kết tại Hợp đồng này.
Điều 4: Xử lý trong trường hợp Hợp đồng mua bán chấm dứt, Bên mua nhà vi phạm Hợp đồng tín dụng, hợp đồng thế chấp tài sản.
4.1. Trường hợp Bên B vi phạm các cam kết tại thỏa thuận này, HĐMB hoặc các trường hợp cụ thể sau đây, Bên B cam kết chuyển cho Bên A số tiền mua nhà mà khách hàng đã nộp (sau khi trừ đi các khoản khách hàng phải thanh toán cho Bên B theo HĐMB) để Bên A thu hồi nợ (gốc, lãi, phí – nếu có):
· HĐMB bị vô hiệu hoặc bị chấm dứt vì bất kỳ lý do gì khi các bên chưa hoàn thành các nghĩa vụ quy định tại HĐMB;
· Bên B vi phạm nội dung đã cam kết tại văn bản này làm ảnh hưởng xấu đến việc thu nợ của Bên A;
· Bên B không thực hiện được việc bàn giao căn nhà cho khách hàng, không hoàn thành được thủ tục cấp GCNQSHN mang tên khách hàng;

· Dự án gặp rủi ro trước thời hạn bàn giao nhà cho khách hàng hoặc dự án bị phát mại;

· Phát sinh các sự kiện quy định tại hợp đồng mua bán mà buộc Bên B phải trả lại tiền mua căn nhà cho khách hàng;

· Bên B bị giải thể, phá sản, ngừng hoạt động.

4.2. Trường hợp khách hàng vi phạm HĐMB/HĐTD/HĐBĐ và Bên A phải xử lý tài sản bảo đảm là căn nhà hình thành từ vốn vay tại dự án, các bên thống nhất thực hiện như sau: 
	STT
	Trường hợp
	Phương thức xử lý

	1
	- Trường hợp khách hàng chưa được bàn giao nhà 
	- Bên A thông báo bằng văn bản tới Bên B về việc khách hàng vi phạm HĐTD/HĐTC kèm theo các giấy tờ liên quan;

- Trong thời gian không quá 60 ngày kể từ ngày nhận được thông báo của Bên A, Bên B có trách nhiệm phối hợp cùng Bên A xử lý TSBĐ theo quy định tại HĐTC ký giữa Bên A và khách hàng. Số tiền thu được sau khi trừ đi các khoản mà Bên C còn phải thanh toán cho Bên B, số tiền còn lại sẽ được Bên B chuyển trả cho Bên A  theo quy định bao gồm toàn bộ các khoản nợ (gốc, lãi, phí – nếu có).

- Trường hợp số tiền thu được từ xử lý TSBĐ sau khi trừ đi các khoản mà khách hàng phải thanh toán cho Bên B mà chưa đủ thanh toán nợ vay của khách hàng tại Bên A, khách hàng sẽ tiếp tục nhận nợ và thực hiện nghĩa vụ hoàn trả với NHCT.

	2
	- Trường hợp khách hàng đã được bàn giao nhà và cấp GCNQSHN
	- Thực hiện theo các quy định tại HĐTC, quy định hiện hành của Pháp luật và NHCT.


Điều 5: Hiệu lực thi hành
5.1. Hợp đồng này có hiệu lực kể từ ngày … /…./….  và chấm dứt hiệu lực trong các trường hợp sau:

(i) Bên Mua đã trả hết nợ cho Ngân Hàng trong thời gian chưa được Cấp giấy chứng nhận quyền sở hữu nhà ở đối với căn nhà là “Tài sản đảm bảo”;

(ii) Bên Bán đã bàn giao cho Ngân Hàng Giấy chứng nhận quyền sở hữu nhà ở của căn nhà là “Tài sản đảm bảo” theo Hợp đồng này;


(iii) Bên Bán đã thực hiện xong trách nhiệm của mình trong việc hỗ trợ Ngân Hàng xử lý “Tài sản đảm bảo” theo quy định của Hợp đồng này.
(iv) Các trường hợp khác theo quy định cụ thể tại Hợp đồng này hoặc theo thỏa thuận của các bên.

5.2. Mọi sửa đổi, bổ sung Hợp đồng này phải được lập thành văn bản và được sự nhất trí của đại diện có thẩm quyền của các bên. Những sửa đổi, bổ sung đó là phần không thể tách rời của Hợp đồng này.

5.3. Các tranh chấp phát sinh liên quan đến Cam kết này do các Bên thương lượng, giải quyết. Trường hợp không giải quyết được bằng thương lượng thì tranh chấp sẽ do Tòa án nhân dân có thẩm quyền giải quyết.

5.4. Các bên cam kết không tiết lộ cho bất kỳ ai không liên quan đến quan hệ hợp tác giữa Ba bên thông tin về Hợp đồng này và hoạt động kinh doanh của các bên.

5.5. Liên hệ thông tin:
· Bên Bán chỉ định: Ông/bà: ……………………………….Chức vụ: ………………………
Địa chỉ: 27 Đinh Bộ Lĩnh, P.24, Q.Bình Thạnh, Tp. HCM
· Bên Ngân Hàng chỉ định: Ông Phan Tùng Sơn
         Chức vụ: Phó giám đốc
Địa chỉ: 76-78-80 Tháp Mười, P.2 Q.6, TPHCM
Cam kết này được lập thành 03 (ba) bản có giá trị pháp lý như nhau, mỗi bên giữ 01 (một) bản để thực hiện.
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